L g Ve .
cies actifs

Hot Spots
- Larrcuvels
virine e GA&
- Allarea Cogedim
Propose un notvel
SO -aux. Saniors
a Arcachon

Pars 4% ;- Ram
Koolhaas repense
le 8 rue du Hidtre
paur k8 fandation
Galaries Lalayelie
- Chapman Fayior
chonne des ales
au T2 d'Haathrow

Retming: touwtes 85
transactions cu

"5 Le QCA repal”t de ['avant

Booste par les grandes

transactions, e quartier ceniral

des affaires parisien a enregisire

une progression spectaculaine + Clest la progression de
de sa demands placés a la demande L|a]:l.li'r_"i.' dans
iakobbil Semt?-:;tre. La Cite le quartier central des
financidre a tird eon apingle

! =Ty : affaires parisicn au premier
b du jeul grace a des loyers plus semestre 2004, 190 923 m? nnt &e¢ commercialisés, Cette
¥ abordables que ceux pratiques

: e _ benne performance tient en partic auy prandes tran-

- ", i | 8 B e 5 - [} 2
a”;*"?a"‘ de lEtote el 0es - sactions, « Sur le surfaces supériewres & 5 000 m?, nows
: -astructurés de qualité. : 1 i
PRRGIAS FastiLLIRE 06 QUonG avons placé autant de volwmes au cours des six premiers

| La faiblesse de I'offre da 9‘_3:':15 A meis de { anunée (31 000 m? environ) que sur {ensemnble de
i ”Sf'tue E’_&f”mm‘_"s ge "?T%tl'de{ Vannée 2003 (49000 m? envivon) », explique Eric Beray,
' _ un hancicap pour lactivie directeur du pole grandes surfaces IDE de BNP Pati-

ansact .t 3 AW : e PR,
" transactionneale des mols & verar bas Real Eseate Transaction, Outre I prise & Bail ode

Covea dans le Tivoli (voir norre encadré en page 47),
Clifford Chance a foud B 700 m® au 1 rue d’Astorg (Paris
84, Sadiaal T 800 m* aux -3 rae des Traliens (Pans 99,
Me Kinsey 5 700 m® au 90 avenue des Champs-Ely-
sées (Paris 89 of Cheveux Notaires 5 100 m* au
55-57 boulevard Haussmann (Paris 8. La répartition
entre 'Etaile et la Cieé Ananciére est plutor homogene



avee respectivement 20 600 m* et 30 000 m? placés.
« Toutes surfaces confondues, le secteur de 'Etoile a concen-
tvé 114 000 m? des transactions au premier semestre contre
77 000 pour la Cité financiére », ajoute Magali Marton,
head of research de DTZ. Les brokers saceordent tou-
tefois 4 dire que la Cité financiére 3 le vent en poupe.

L'EQUATION GAGNANTE DE LA CITE
FINANCIERE

La qualité de T'offre plait aux urilisateurs. « Des r!f-l‘tﬁ'
bien vestructurés, avec de belles prestations, des labellisa-
tions environnementale: conformes aux attentes des loca-
taires,... sont arrivés sur le marché au cours des derniers
maois », explique Philippe Perello, CEO du bureau parisien
de Knight Frank. Le 55 boulevard Haussmann sym-
bolise cette tendance. L'ensemble développe 6 500 m*
11 a fait Pobjet d’une restructuration et a été liveé au
cours du le semestre. MEAG érait le mairre d'ouvrage.
Axel Schoenert Architectes a mené les travaux, Llactif
a abtenu les certifications BREEAM excellent, HQE
excellent et BBC. Ila séduir 'étude Cheuvreux Notaires.
Deuxiéme avantage de la Cité financiére par rapport 4
I'Eroile : les lovers. Selon les chiffres de BNP Paribas
Real Estate, les valeurs locatives 6rablissaient 4 604 €/
m*an HT/HC en moyenne sur douze mois au T2 pour
les actifs neufs du QCA Opéra (ndlr : Féquivalent de la
Cité financiere chez BNP PRE), contre 680 €/m*/an
HT/HC pour ceux du QCA Ertoile. Dans le seconde
main, elles étaient respectivement de 516 €/m*/an HT/
HC et 340 €/m*fan HT/HC. Concernant le loyer haut
de gamme, estimé a 750 £ HT/HC/m%an au 3 juin,
Philippe Perello note : « Une différence claire continue
dexister entre ['Ouest et UEst. Il est vare de dépasser les
600 € sur la Cité financiére », Ces écarts ont permis de

faire venir dans le QCA des utilisateurs extericurs qui
souhaitaient s’y implanter sans se ruiner. Clest le cas de
Sodiaal. Installée jusquialors sur la rive gauche, la coopé-
rative laitiére a pris position dans limmeuble restructuré
du 1-3 rue des Traliens pour 650 €/m*/an HT/HC selon
kes donndes de Knight Prank. Jacques Bagge, dirccieur
du département Agence chez L1, note : « Cette tran-
saction est significative du QUA car Sodiaal navait pas de
contrainte de site de production Lvbligeant a s implanter
ait coenir de Paris ».

Le secteur reste incontournable de par sa densite, sa
centralité, ses réseaux de transports, ses services, ses
équipements, ses commerees... « Les sociéeds de b now-
velle économie ong pris a bail 16 % des surfaces infé-
rieures a 5 000 m® aw premier semestre », révéle Aymeric
Le Roux, directeur bureaux Paris QCA de BNP Paribas
Real Estate Transaction pour les petites ef moyennes
surfaces. La sociéré Partech innovation a ainst loué
2 116 m? au 33 rue du Mail & Paris 2e pour se rapprocher
des startups dans lesquelles elle investit, Ces demicres
cherchent 2 satisfaire les demandes de leur personnel.
Etre implanté dans le QUA est un moyen de garder et
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