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INTRODUCTION

Un quartier d'affaires,
un immeuble au carrefour
d'une histoire et de la modernité.

En plein ceeur du Quartier Central

des Affaires, face a la place Saint-Augustin,

le 91 Haussmann marque une page d'histoire

a l'angle du boulevard. Pour avoir porté le nom
Grand-Marnier en lettres gothiques et lumineuses
pendant de nombreuses décennies, ce batiment,
ex-navire amiral de la société Marnier-Lapostolle,
est connu de tous les Parisiens.

Aujourd’hui, le 91 Haussmann se méetamorphose
au travers d'une restructuration prestigieuse et
raffinée. Luminosité, confort, matériaux, espaces
et prestations de qualite... Tout a éte repense pour
offrir, sur 2 600m?, un environnement de vie et
de travail exceptionnel. Cette nouvelle page

de son histoire s'ecrira avec vous.
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Axel Schoenert a fondé 'agence franco-
allemande Axel Schoenert Archilectes
avec son épouse fsofia Varnagy, architecte
d'intérieur, en 1999 a Paris.

Lagence deéveloppe ses activités dans les
domaines de l'architecture, de larchitec-
ture d'intérieur, du design et de la création
de mobilier.

Forte dune égquipe multiculturelle,
lo priorité guelle sest donnée est de
promouvair une wision éclectique de son
travail et de privilégier fa diversification.

LE MOT DE L'ARCHITECTE

Ainsi, intervenant en France et @ [inter-
national daons les secteurs tels que les
birreaux, les hotels, les restaurants, les spas,
le togement, les bdtiments publics et les
équipements culturels, logence posséde
aussi bien un savoir-faire dons le neuf que
dans ke cadre de réhabilitotions complexes.

Parmi ses projets les plus marquants se
distinguent le hall administratif de la ville
de Puteaux, des immeubles de bureoux
tels que la tour Prisma & La Défense,
ON 55 Haussmann, Paris Eight,
le centre duffaires Poris  Victoire et
54 Londres,

AXEL SCHOENERT
ARCHITECTE DU #1 HAUSSHANH
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Les points cles

2 200 m* d'espaces de travail modernes offrant un capacitaire
hars norme de 299 personnes, gage de flexibilite

Adresse prestigieuse et implantation exceptionnelle

| au coeur du COuartier Central des Affaires

Double acces : boulevard Haussmann et rue la Boetie

Immealile lourcdement restnurciure
':JIIE_"‘-_'.T-'E:S-I'F:'. e I:|._r.'|.||-'.|'_- gt Installalons rechnigues neuUves

Plateau courant foncticnnel demviron
I30 m* béneéficiant dune triple expasition

Beaux vwolumes, balle hauteur =ous plafond

2t 150 m? d'espaces extérisurs

Certification BREEAM

LES POHMTS CLES
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Profiter d'une localisation
centraleetd'une
accessibilité optimale

A la frontitre entre be quartier de I'Etoile et le secteur de I'Opéra,
le 91 Haussmann est parfaitement desservi par bes principaus modes

de transport de la caplitake.

Au pied de Fimmeubbe, la ligne 9 relie Paris d'Ouest en Est. A
quelgues minutes & pled, le hub de la Gare Satnt-Lazare réunit
les lignes 3, 12, 13 et 14 du métro parisien, les lignes J et L du
Transilien ainsi gque des Trains Grandes Lignes, En 2022, dans le cadre
du projet BOLE, le RER E, accessible depuis la gare Saint-Lazare,
permetira de gagner encore plus rapidement POuest parisien.

Un emplacement stratéglque pour des déplacements simplifiés et des
gains de temps significatifs,

T

| AR
CARES £ STATIOMNS
LIGHTS OE METRO LHMIS B RIR
s TRASMSILIEN
Seintiemncs i Salt-dazare [11[2]/7)
Miromemi® ([ (%) —
FURCATAR
ol QOO o £

AERDPORTS
PR oY

(ROISEY] Saist-Lazare @+
Chatelet (5] =

Chitelet ()= 40 ARGy | = 0min

15 rue de Loborde, 75008 = % 2 min
33 bewrvard Mabrifrbes, 75008 = § ame
155 bouleverd Hawssmenn, 75008 = & amis
31 place de fo Madeleine, 75008 = § Fmin

il

L'ACCESSIBILITE




LA VIE DE QUARTIER

Disposer a proximité immediate
de l'indispensable, de I'utile
et de l'agreable

Cet enviromnement professhonnel dynamique £58 COMMErces &1 services de prodmité... C@ quartier
auss un espace ou profiter de la wvie parisienne. ritpond o tows bes besains, des phus simples aux plus
Thédtres, tables de renom, grands magasins, exceptionnels.

hdtels de luxe mads aussi calés, bDrasseries, pents

RESTAURANTS

Diéjeuners dalfalres ou endre collé
gres, grandes fables ou ferrasses e
b steries . En plein omur du triangie
i ausymann - La Boskie - La badaleine.
el Hm n & enboure o une oflre

o revtagralss pluriete = Sversiher
susteptible de repitiie 8 Eifed ey

araies

£ DO AMNGIRIE THEREY MARY = i 2 min
&1 rusr e fiabarrle. TR0 Bark
Et L& PEPINIERE = :': I ik
| b i Sadar Auggurilin, 75008 Por b
£E | Dl WILEY = * Smin
A Larapita, SR Farky

|
£EEE | LUCAS CARTON = & 9 min
| § phivr det Lo Magieleiar, 5008 Park

COMMERCES

Commenes de proodmité et grands
ugaHng palonnenl e aeniolrs
Y1 Haussmann, Loronmeer, rebouche

Dolangerie-pabnserie, |Brarie, oot e

wppermmariie., Tomuk s wervices sont 4

pr ecad | # amamehale

PR = j: [ min
2ue dilatap P00 Farki

i PRANTTRAPS = & 7 min
il bpgdrward’ Flounemann, S Farh

GALERES LARAYETIE = :i- 9 i

40 boslevisd Horkinsian, T500F Pach

e
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L'ENMVIRONNEMENT BUSINESS

Ftre partie prenante
d'un environnement
aussi actif qu'attractif

kddslampnl sltud au coeur du Quartier Centrsl des AMaires de L capitale, e
71 Haussmann est enbourd de prestigeus dtablissements du monds du consail
et de |a Anance ainsi que de grands groupes frangais et inbernationau. (rvestir e
1 Haussmann, c'esi done la promesse de profiter d'un envirennement business
riche et attractit

—| ENTREPRISES psétection

n MERRILLYHEH .H SPACES

. FREE E ANV PARIS 2024

. CLIFFORD CHAMCE ‘ HERMES

o CECHD -SOMERAR a CREDHT D MMy

‘ GiDd .‘mmm
‘ CREDIT SUMSSE a MENITY RALPH LALREN

. AGIR .ﬁ CHATEAUFORM

. CHAURET .' MCAGAN STAMLEY

° CHLOE ﬂ LGOE AVDCATS

E DENTOMNS
.ﬁ COMGEST / DUFF & PHELPS./ DIRD
ANDY DR KLEPIERRIE & ASMUSST

n SHESEIDD / BEAUTE

ﬂm
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Entre innovation
et héritage

Rastructiord S=lon s eapences led plus sclus|bes, e 71
Haussmann aliis en une méme inspliration ['Ségance
parisienne et une modennité tranchée.

Darschacundes &&lages. ce patrimoine noble se marie avec
dess espates de travall lumineun, flexibles of confortables.

A somemet, ine errasse whpdlaltde s'ounre wr le ciel

Le 1 Haussmann est un liew de 2200m® alliant bien-

il

Brre, sécurild 8 sérénité dans un EMiTOnREMENT Buss
dynamigue quagrdable a vhere, Il falt la part belle 3 s
fumidre et & la transparence ainsi qua un traitemoent
BOous g e optimal.

Ce batiment aus guakités Lechnigquees o8 archetectrales
de premier ordre est wn Beu de travail dermbire
péredratian dans un &orin historique et emblématique.
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LE DESICN DINTERIEUR

Finltions haut de gamme ! plerres naturedies
dans les parties comamunes ef dans ks sanifadres,
rewRie el bexliles &1 paanrs sus SCouslices
dans les bureaux
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Descriptif
technique

immeuble cassé Code du Trevadl avec des surfaces
commerciakes au RDC accessibles au public et dlazsdes ERP

5= catégorie,

Mise e conformitd avec les normes &n vigueur concernant
larcessihilitd aux PME ot La sdcuritd Incendie.

Densification de lensemble permettant o'attesndre un
effectif de 299 personnes | soit & & 7 mipersonne)

Amdligration des performances thermiques of énergdtiques
Feer L objectil dune certifestion BREAAM Very Good.

MG B E Factif Suface bakoe
[RL =] Destination Surmface ulibe smS sous plalforsd () T S o TR ek imrases (m
B-1 Lalles de rdunion 140 140 1
RDC Bureauy 158" 300 1
R+l Bureaus 348 180 56
R+ Bureain 35 185 S 43
R+d Bureais 15 P Sl -
Rsd Bureain ¥ L75 Sl a1
R4S Bureaux 4 &0 56 34
R+ Hureaus k| o 1% az
TOTAL - 2220 m* - oyl 152
* ot 45 de commence accersitle ERP 5= catégorie
* hag eflpctils régementabremesnt re s oumulent pas § ceus des dlages

FACADES

— Fagades haussmanniennes en pisrre de
taidle

= Memiiseries extérieures en bois de type
pusule de loup Beinle pris clalr, avec
de hautes periprmances thermiques et
acoustigues

= Apds principaux via des pories cochéres
hawssmanniennes existanies

— Stores b projection dectriques en toile
frisclalr

STRUCTURE

— Création d'une transparence entre les
deux acols, boulevard Haussmann of rue
La Bodtie, avec un hall d'accued cenbral

— Criéation dun noyau central avec un
spcond escaller de ¥ UP desservant du
RDC au &= &tage

= Ascenseur of sanitalres dans Nemprize de
lancienne cour intériewne

— Embellisisment &l mise an confarmitd de
lescaller monumental desservant du RDC
u 5= diage (2 UP)

= Ascenseur gearless, accessible aux PMR,
sare lecal machinerie, moddle 900 kg -
12 personnes - vitesse de 1 m/'s

Ii ESPACES EXTERIEURS ’7

= Créathon d'une terrasse accessible au
omur du plateay du &= &age, avec 3
grandes agades vitrdes pour um dclairage
aptimal des buresix

= Wpbtalisation de la terrasse
= Balcons Alants aux 2=, 4*= ot 5= étages

DESCRIPTIF TECHMIQUE

4| PLATEAUX DE BUREAUX

= Haateur libre de 260 & 3.490m
= Revltement moguetie

— Plafond  suspendu gyplone dansg e
B5paCes e bureaux

= Gaines techmbgues logdes dans |a clroula-
tion avec faux plafond démontable ou en
piripheérie

PLOMBERIE - SANITAIRES

=3 sandtalres par niveau et mesures
corservaloires pour 2 sanitaires wupplé-
mentairas

= SOAIS-COMPIaED par niveau possible
EAL CHALIDE

—Production desm chaude insinduells
dbecirigque avec mise en place do badlons
ESC par sand.aire

ELECTRICITE

= Puissance souscrite de 92 KA Triphassé
v possibilitd de sous-complage

— Ditribution &lecirique en périphdcie in-
tdprie dans bes murs 2PC = 2P0 andulés
+ 2RJ45 par paste de bravail

ECLARAGE

= Eclalrage des bureaux et des salles de
réunion par ded luminaires & LED dim-
mabdn et munis de détecteur de présence

= Altente locaux YIM & chague niveau

CHAUFFAGE - CLIMATISATION -
| WENTILATION

CHALFFAGE
— Energie thermigue réseau wrhaln CRCU
ELIMATESATION

=Energle  frigorifgue  réseau  urbain
CLIMESPACE

VEHTILATION

= Terminaw fype ventilo comvecteur dans la
cinculation des bureaw, systéme 4 fubes,

SECURITE |

— Syaldme de Sécurilé Incendie

= Centrale incendie de type 1 Cat. A sifude
a lsccueil

— Sintres visuelbes &1 sonores au plabeau
e bureau et aux sandtalres PR

= Contrdle d'accks  systéme de contrile
dacces par badge et visiophone 3 l'exté-
rieur, rellé & la bangue d'scuell

— Caméra de supveillance : mise en plate
dun systéme de vidéosurvelllance avec
Enregisirewr nume rigus




SOuUs-SOL (R-1) REZ-DE-CHAUSSEE (RDC)
Hell daccueil
Ezpoce dalientc
Lalle de réunion
2 sanitaings

el
g |



PLAMS

ZEME ETAGE (R+3) 65“E ETAGE (R+6)
Buredux Burecux
Salle de réunion Salles de rdunion
2 spnilgines + mesures conservofoines Santaies

pour 2 sarstoines suppkmentaines Terrasse vige taksée de 32m*
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SPACE PLANNING (R+1) SPACE PLANNING [R+2)
Burcaux Bureausx
Saiics de réunion Salies de réunion
2 sanibaines acocssibles oun PMR 2 sovsdaines ococssibles oux PR
+ MESUTES CONSETWIITINTS PO + FOCSLAFCS CONErTVE hOinesS [par
2 sonitaires uppdmentoires < somigings sppkimentoines
56 perrennes 4 porsanncs
Mgrion ot 3.2 posies de brdvail Wersmn aved 20 posles de brgnail

L

‘B MMM A

1 — -




COMMERCIALISATION

=% BNF PARIBAS
L REAL EET.I‘.TE

Aude DE BELLESCIZE
DirpcEricn Adjoinbe Associbe

Tel Ol &7 5073 06
Poatabile 06 19 &% 20 &0

audede-ballesciredreaiesiale boppoanbas

% BNP PARIEAS
- REAL ESTATE

Cuillaume CROUZET
Consultant

Tl O0 &7 55 21 &8
Portable 06 2270 54 0OF

guillaurme crouzetfinealestate bngparibas
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